
本版责编：纪晓月

F U T U R E   C I TY   N E WS L E T T E R

房山快讯

 
2024.03.22

3 月第三期  总第 213 期（本期 4 版）

主     办 / 北京市房山新城投资有限责任公司
总     编 / 城投智汇

地址：北京市房山区长阳镇祥云街 8 号院 1 号楼        邮编：102400        电话：010-57531228        传真：010-57531224        邮箱：ctzh666@sina.com 

总体要求

以习近平新时代中国特色社会主
义思想为指导，深入贯彻新时代党的
建设总要求和新时代党的组织路线，
落实全国和全市组织部长会议各项部
署要求，推动理论武装新提升、选贤
任能新气象、强基固本新进步、育才
聚才新突破。

突出抓好干部育选管用
大力建设堪当重任的高素质干部队伍

教育培养突出实践实效
• 开展“干部能力素质提升年”活动。
• 开设“周末大讲堂”分领域分专

题分岗位开展专题培训。
• 探索实行区直部门和街乡干部“双

向”顶岗锻炼机制。
• 统筹做好对口支援帮扶等干部选

派交流工作。
队伍建设立足长远谋划

着眼 2026 年乡镇换届需要，指导
各单位加强对优秀年轻干部日常管理和
培养锻炼，加大公务员和事业单位，人
才招考统筹力度，加强选调生培养使用。

选拔任用坚持事业为上
• 深入开展乡镇届中考察。
• 研究制定贯彻落实新一轮党政领

导班子建设规划纲要具体举措。
• 落实好灾后恢复重建干部人才支

持保障计划。
• 统筹做好机构编制和老干部工作。

管理监督重在日常经常
• 研究制定《房山区深入推进全面

从严治党提升党员干部干事创业精气神
的实施方案》。

• 加强年度考核结果运用，发挥考
核“指挥棒”作用。

• 细化《推进领导干部能上能下规
定》的具体措施。

• 全力抓好领导干部报告个人有关
事项工作。

• 用好干部监督联席会议制度。
• 深化选人用人和不担当不作为问

题专项检查。

突出大抓基层鲜明导向
着力增强基层党组织政治功能和组织功能

持续深化党建引领基层治理
• 深化全国党建引领乡村治理试点

建设。
•用好党建工作协调委员会和“双

报到”机制。
•“每季一题”开展主题党日。
• 打造“党员倾听日”基层治理品牌。

深入推进抓党建促乡村振兴
• 制定并落实“百千工程”示范村

党建工作考评体系。
• 持续开展区级红色美丽村庄创建

工作。
• 提前谋划好 2025 年村“两委”

换届。
• 实施村级干部队伍建设三年行动

计划。
• 推 动 软 弱 涣 散 村 党 组 织 全 部

“摘帽”。
• 构筑第一书记助推乡村振兴“158”

服务体系。
推动各领域党建工作提质增效
• 制定并落实《推动机关企事业

单位党建和业务工作深度融合的实施
意见》。

• 出台深化区直机关模范机关创建
的若干措施。

• 严格落实党委领导下的校长负
责制。

• 推动公立医院党委领导下的院长
负责制提质增效。

• 健全完善国有企业党组织发挥作
用制度机制。

• 深化“红擎爱企”常态化服务机
制作用。

• 健全完善党建引领行业治理体制
机制。

持续加强党员队伍教育管理
• 深化发展党员提质等“五大行动”

持续推动“万名党员进课堂”。
• 制定关于强化党员应急组织动

员的措施持续打造“房山党员”先锋
品牌。

突出人才引领发展战略地位
加快推进高水平人才高地建设

全面提升“房山聚源计划”影响力
•深入落实“聚源计划”。

• 高标准举办房山区人才发展大会。
•聚焦高层次人才引进，实施“聚

智工程”。
•聚焦青年拔尖人才引进，实施“青

聚工程”。
•聚焦人才服务保障，探索建立“聚

源学院”。

强化人才工作统筹
• 制定落实《北京高水平人才高地

建设方案》区级工作方案推动高水平人
才高地建设。

• 实施灾后重建人才智力支撑行动
积极融入京津冀人才一体化协同发展统
筹推进各支人才队伍建设。

强化人才服务工作效能
•深入开展党委联系服务专家工作。
•提升“人才服务微中心”工作效能。
• 优化外国人来华工作许可工作

规程。
• 提升人才引进落户工作服务水平。
• 持续开展“人才政策进园区，人

才工作进企业”系列活动。
（来源：房山区委组织部）

划重点！房山区 2024 年组织工作这么干划重点！房山区 2024 年组织工作这么干
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住房和城乡建设部
相关负责人日前表示，
国家层面保障性住房的
政策体系已经齐备，关
键是抓好落实。各地要
加快建立轮候机制，摸
清工薪收入群体需求，
以需定建，有力有效有
序推进保障性住房建设。

住房和城乡建设部
日前在陕西省西安市召
开全国保障性住房建设
工作现场会。会议要求，

“城市房地产融资
协调机制”实施已满两
个月，房地产项目“白
名单”工作正加速落地
涉及项目数量已达 6000
个，金融机构审批通过
贷款超 2000 亿元。近期
有出险房企对记者反映，
共计申报了 100 多个项
目进入各地“白名单”，
但目前一笔融资都没拿
到，但也有同类型房企
反馈，旗下项目已经顺
利拿到融资。总体来看，
尽管房企融资仍然较为

国家统计局：
2 月各线城市商品住宅销售价格环比降幅总体收窄

国家统计局：
1-2 月全国房地产开发投资 11842 亿元 同比下降 9.0%

北京公积金中心：
2023 年发放雄安购房贷款 9477 万 支持 2.2 亿跨省提取

央行：前两个月人民币贷款增加 6.37 万亿元

3 月 15 日讯，国家统计局数据显
示，2024 年 2 月份，70 个大中城市中，
各线城市商品住宅销售价格环比降幅
总体继续收窄、同比继续下降。

2 月份，一线城市新建商品住宅
销售价格环比下降 0.3%，降幅与上月
相同。其中，北京、广州和深圳分别

下降 0.1%、0.8% 和 0.5%，上海上涨
0.2%。二线城市新建商品住宅销售价
格环比下降 0.3%，降幅比上月收窄 0.1
个百分点。三线城市新建商品住宅销售
价格环比下降0.4%，降幅与上月相同。

2 月份，一线城市二手住宅销售
价格环比下降 0.8%，降幅比上月收窄

0.2 个百分点，其中北京、上海、广州
和深圳分别下降 0.9%、0.6%、1.0%
和 0.5%。二线城市二手住宅销售价
格环比下降 0.6%，降幅与上月相同。
三线城市二手住宅销售价格环比下降
0.6%，降幅比上月收窄 0.1 个百分点。

（来源：房讯网）

3 月 18 日，国家统计局发布 1-2
月份全国房地产市场基本情况，1—2
月份，全国房地产开发投资 11842 亿
元，同比下降 9.0%；其中，住宅投资
8823 亿元，下降 9.7%。

1—2 月 份， 房 地 产 开 发 企 业 房
屋施工面积 666902 万平方米，同比
下 降 11.0%。 其 中， 住 宅 施 工 面 积
466636 万 平 方 米， 下 降 11.4%。 房
屋新开工面积 9429 万平方米，下降
29.7%。其中，住宅新开工面积 6796
万平方米，下降 30.6%。房屋竣工面
积 10395 万平方米，下降 20.2%。其
中，住宅竣工面积 7694 万平方米，下
降 20.2%。

商品房销售和待售方面，1—2 月
份，新建商品房销售面积 11369 万平
方米，同比下降 20.5%，其中住宅销
售面积下降 24.8%。新建商品房销售
额 10566 亿元，下降 29.3%，其中住
宅销售额下降 32.7%。2 月末，商品
房待售面积 75969 万平方米，同比增
长 15.9%。其中，住宅待售面积增长
23.8%。

房地产开发企业到位资金方面，
1—2 月份，房地产开发企业到位资金
16193 亿元，同比下降 24.1%。其中，
国内贷款 3144 亿元，下降 10.3%；利
用外资 5 亿元，增长 7.4%；自筹资金
5374 亿元，下降 15.2%；定金及预收
款 4630 亿元，下降 34.8%；个人按
揭贷款 2214 亿元，下降 36.6%。

（来源：乐居买房）

3 月 13 日，北京住房公积金管
理中心发布消息称，据悉，2023 年
北京住房公积金管理中心实施了一
系列支持疏解至雄安新区的职工优惠
政策，包括购房贷款和租房提取等，
其中已累计发放雄安新区购房贷款

9477 万元，共涉及 119 笔贷款。该
中心还推动了京津冀区域内的公积金
服务便利化。目前，包括租购房提取、
公积金补缴等在内的 17 个服务事项
已经实现了京津冀“一网通办”。同
时，通过“跨省通办”方式，中心办

理了涉津冀购房提取业务 2368 笔，
金额约 2.2 亿元。在异地贷款方面，
共支持了 37468 笔区域内办理，为
28695 名职工高效办理了公积金转移
业务。

（来源：中房网）

3 月 15 日，央行发布 2024 年 2
月金融统计数据报告。

前两个月，人民币贷款增加 6.37
万亿元。分部门看，住户贷款增加
3894 亿 元， 其 中， 短 期 贷 款 减 少
1340 亿元，中长期贷款增加 5234 亿

元；企（事）业单位贷款增加 5.43 万
亿元，其中，短期贷款增加1.99万亿元，
中长期贷款增加 4.6 万亿元，票据融
资减少 1.25 万亿元；非银行业金融机
构贷款增加 4294 亿元。

人民币存款增加 6.44 万亿元。

其中，住户存款增加 5.73 万亿元，
非金融企业存款减少 1.85 万亿元，
财 政 性 存 款 增 加 4806 亿 元， 非
银 行 业 金 融 机 构 存 款 增 加 1.71 万
亿元。

（来源：中房网）

各地要充分认识保障性住房建设对惠
民生、稳投资、促转型的重要意义，
增强工作的责任感和使命感，明确时
间表、路线图、责任人，加快推动项
目开工建设，看准了就抓紧干。

会议要求，要抓项目建设，强力
推进保障性住房项目开工，按照绿色、
低碳、智能、安全的标准把保障性住
房建设成“好房子”，同时要加强工
程质量安全监管，守住安全底线。要
抓政策出台，尽快出台规划建设保障
性住房的实施办法和相关配套政策。

（来源：中房网）

低迷，但银行已在紧锣密鼓地工作中，
有银行手中正在评估的房地产项目数
量高达 2500 多个。研究机构表示，
房企应当把握住这波政策契机，积极
融资，增厚“安全垫”。

（来源：房讯网）
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近日，《北京海淀区上庄镇 HD00-0205 等街区控
制性详细规划 ( 街区层面 )(2022 年 -2035 年 )》( 以下
简称《上庄镇 0205 等街区控规》) 获得批复。《上庄
镇 0205 等街区控规》深化落实《北京城市总体规划
(2016 年 -2035 年 )》和《海淀分区规划 ( 国土空间规划 )
(2017 年 -2035 年 )》等上位规划要求，坚持规划引导
与区域统筹，完善城市功能、促进产城融合、助力集
体经济发展、保障民生需求，构建与城乡融合发展相
匹配的城市新形态，对促进海淀区高质量发展具有重
要意义。

上庄镇总面积约 38.3 平方公里，大部分位于北
京市第二道绿化隔离地区，以生态复合街区为主其中
HD00-0205 街区位于海淀区上庄镇中部，北起西北环
线铁路，东至京新高速，南至沙阳路，西至上庄西路，
总用地面积约 320.2 公顷，是上庄镇集中建设区。

规划定位与发展目标
落实海淀区“建设成为人文、生态、科技融合发

展的国际一流科学城”的发展目标，立足海淀区及中
关村科学城北区发展需求，建设 :

（一）优化功能布局与空间结构，促进产城融合
发展

注重镇域统筹引导，有序推进上庄镇资源与任务
统筹实施，做好耕地占补与增减挂钩。0205 街区按照
街区主导功能，合理配置各类资源要素强化街区对周
边区域的辐射带动和服务作用。坚持生态空间山清水
秀、生活空间宜居适度、生产空间集约高效，构建“两
轴、三区、三核、多廊的城市空间结构。

（二）落实一镇一园，以科技创新拓展集体增收
渠道

上庄镇集体产业通过“一镇一园”建设整体统筹，
全面拓宽集体经济组织增收渠道，支撑地区创新发展。
充分发挥中关村科学城集聚效应和辐射带动作用，促
进集体经济产业向高精尖产业转型。

 （三）构建两级服务体系，辐射全镇域配套需求
围绕“七有 '“五性”民生需求，构建“镇域级 +

街区社区级”两级公共服务体系，积极推进教育、文化、
体育、医疗、养老等公共服务均衡布局，促进职住平衡
发展。

（四）构建蓝绿网络，融入二绿地区大生态格局
健全蓝绿空间体系，提升城市大尺度公共开放与

创新交往空间品质，构建“十字引领、城绿共享、生
态串联”的景观格局，探索与二绿地区融合发展的“绿
色生态 + 科创服务”模式。

《上庄镇 0205 等街区控规》是落实北京城市总体
规划和海淀分区规划的具体实践，是建设主导街区与生
态复合街区整体统筹的重要探索。市区两级将凝聚各方
力量加强街区控规的实施高质量建设产城融合、职住均
衡、环境优美、服务健全、活力开放的生态创新城区。

（来源：北京规划自然资源）

北京海淀区上庄镇 HD00-0205 等街区控规批复

镇域及街区基本情况01

规划主要内容02

结语03
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关于印发《北京市传统商业设施更新导则》的通知及政策解读

      一      编制背景及依据

商业设施是商品和服务消费的重
要空间载体，商圈是若干商业设施构
成的商业消费聚集区，是展示城市形
象的重要窗口，也是推动经济发展、
传播城市文化、提升城市知名度和国
际竞争力的重要抓手。目前，北京城
市建设已进入减量发展阶段，从商业
发展的角度看，部分商业设施存在硬
件老化，结构条件、业态模式难以适
应新消费需求的问题，需对软硬件设
施进行改造提升，提高商业设施与消
费场景的匹配度。充分挖掘存量商业
设施潜力，推动存量商业设施提质增
效，是北京商业发展的一个重要方向。
2022 年 11 月 25 日，北京市第十五
届人民代表大会常务委员会第四十五
次 会 议 通 过 了《 北 京 市 城 市 更 新 条
例》，将传统商业设施列入城市更新
范围，要求通过城市更新完善建筑安
全和使用功能、优化业态结构、提升
空间品质、提高服务水平，拓展新场
景、挖掘新消费潜力、提升城市活力。
2023 年 10 月，市政府办公厅印发了
《北京实施城市更新行动三年工作方
案（2023-2025 年）》，明确了近期
传统商业设施更新任务。2019 年，
市商务局印发了《北京市商业服务业
商圈改造提升行动计划（2019-2021
年）》，启动了全市商圈改造提升工
作。2022 年，市商务局研究出台了《北
京市商圈改造提升行动计划（2022-
2025 年）》，启动新一轮商圈改造
提升行动，将城市更新与国际消费中
心城市相结合，助力建设国际一流和
谐宜居之都。为引导规范推进传统商
业设施更新工作，依据相关法律规章
和政策规定，市商务局组织编写了《北
京市传统商业设施更新导则》（以下
简称《导则》）。

二            适用范围

本市范围内具有一定规模的购物中
心、百货店、专业专卖店等商业设施和
商圈，为完善建筑安全和使用功能、优
化业态结构、提升空间品质、提高服务
水平，拓展新场景、挖掘新消费潜力进
行更新改造适用本《导则》。

三       工作目标及原则

《导则》从拓展国际知名度、加强
商业活跃度、提高交通通达度、提高消
费舒适度、保障城市安全度五个维度提
出了传统商圈和传统商业设施的更新目
标，总体上按照市场主导、政府引导、
软硬结合、因地制宜的原则推进相关
工作。

四            主要内容

（一）传统商圈更新
1. 强化功能定位。按照《北京市商

业消费空间布局专项规划》等要求，明
确了不同层级商圈功能定位，鼓励商业
与旅游、文化、体育等功能融合发展，
利用数字技术，推动消费新业态新模式
新场景的普及应用，倡导商圈结合自身
优势和人文特色、市场需求，实现差异
化发展。

2. 突出特色场景。以场景驱动消费，
对历史文化、国际交往、科技创新、休
闲活力、文旅体验、交通枢纽、生态
观光、特色产业消费场景，从场景特
征、消费客群、业态配置等方面进行
引导。

3. 提升整体风貌。在商圈更新改造
中，应做好具有历史文化价值和地域特
色的空间格局、建筑风貌的保护，注重
商圈整体风貌塑造，增强商业活力氛围。

4. 加强交通组织。加强商圈和轨道、
公交站点的衔接，合理规划建设慢行系
统，完善停车设施。

5. 优化空间环境。强化商圈公共服
务、市政和安全设施的支撑能力，注重
提升商圈公共空间品质，鼓励设置公共
艺术设施，提升环境艺术氛围，完善夜
间照明、安防、休憩和无障碍及适老化
等服务设施，根据需要增加休闲运动、
科普教育、儿童娱乐等活动设施，打造
全龄友好的公共服务空间。

6. 加强智慧建设。鼓励利用人工智
能、云计算、大数据等新一代信息技术，
推动消费场景与数字技术对接，将文化、
主题、艺术与商圈建设融合发展，打造
互动式、沉浸式消费场景。

7. 创新运营管理。完善商圈统筹管
理机制，鼓励成立商会、协会联盟等组
织，探索“多方共管、行业自治”模式，
发挥行业自治能动性，实现规范化管理、
高效率运营和常态化监督。

（二）单体商业设施更新
1. 功能业态引导。把握消费领域新

增长点和变化趋势，明确功能定位，强
化社交属性，注重美学打造，根据消费
需求适当调整增加餐饮、娱乐、休闲、
亲子等业态比例，结合数字技术，导入
代入式、沉浸式、体验式业态，引导多
业态复合经营，推动传统消费业态转型
升级，释放消费新活力。

2. 建筑主体更新。更新改造中应
合理布局商业空间，统筹利用好地下空
间；内部装修注重创意主题元素表达，
营造特色主题场景；通过丰富立面照
明、规范户外广告牌匾设置、优化第五
立面等措施，强化商业风貌塑造，在符
合相关规定的前提下，提高商业设施的
可识别性。当传统商业设施发生改建、
扩建、移位以及建筑用途或使用环境改
变、日常使用中发生安全隐患、达到设
计工作年限需要继续使用等情形时需要

进行结构鉴定，根据鉴定情况对建筑采
取不同措施进行更新改造。给排水、
暖通、电气系统改造应统筹兼顾安全、
节能、环保和经济等原则，满足商业
功能需求。

3. 场地环境优化。按照慢行交通优
先，机动交通可达，货运交通避让的原
则优化交通组织。通过集约利用停车空
间，加强公共区域停车治理，引入智能
停车系统等措施完善停车系统。塑造开
放、通透、丰富的沿街空间，合理利用
边角地、微空间，满足周边城市居民
的生活、休憩、交往等需求。结合传
统商业设施的资源禀赋、空间特质、
功能业态，策划不同空间的主题功能，
打造可承载展览展示、街头表演、主
题活动等活动形式的场所，突出差异
化，提高辨识度，营造独特的商业环
境氛围。

4. 专项系统升级。消防系统原则
上应执行现行国家工程建设消防技术标
准，受条件限制确有困难的，应按照《北
京市既有建筑改造工程消防设计指南》
等北京市相关法规和技术规范、标准规
定执行。通过升级设备管理系统、健全
公共安全系统、提升智慧服务系统、强
化信息应用系统等手段健全商业设施的
智慧应用系统。导视系统应做到信息准
确直观，交通导向准确，购物导向清晰。
充分利用场地的自然资源条件，开发利
用可再生能源，关注建筑全寿命期内建
筑绿色发展性能，提升建筑运行和维护
的绿色化、精细化、智能化水平，推动
建筑绿色发展。因地制宜推进海绵城市
建设。按照相关标准规范要求，进行无
障碍设计，配齐无障碍设施。

（三）项目实施
依据相关规定，对商业设施、商圈

更新实施以及相关特殊情形办理程序进
行了一般性规定。

（来源：北京 CBD 之窗 )

各区政府，各相关单位：
为贯彻落实《北京市城市更新条例》，深入推进传统商圈和传统商业设施更新改造，按照《北京市实施城市更新行动三年工作方案（2023-2025

年）》相关工作要求，我局编制了《北京市传统商业设施更新导则》，现印发你们参照执行。
北京市商务局

2024 年 3 月 4 日


